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30 LET HYPOTECNIHO TRHU V CR
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Dostupné bydleni je velmi komplexni spolecensky
problém, ktery neni resSitelny jedinym ekonomickym
zasahem, vyreSime jej ani pridavanim dodatecnych
regulaci, a ani jej nevyreSime pretlacovanim trhu
verejnymi  prostiedky. Nedostupnost bydleni je
problém natolik komplexni, Ze na jeho reseni budeme
muset spolupracovat vsichni - tedy stat ve spolupraci
S privatnim sektorem.
22

Martina Sieber
Poradce predstavenstva
CSOB
Pfedsedkyné PS Dostupného bydleni

&

CESKA CZECH
BANKOVNI BANKING
ASOCIACE ASSOCIATION C B A




DOSTUPNE BYDLENI VS. DOSTUPNOST BYDLENI




CESTA K DOSTUPNOSTI BYDLENI NEVEDE PRES ZADNY
Z TECHTO INSTRUMENTU

Dotace
investiéni i Grokova

Regulace

Poptavkovy stimul

Podpora 1 m: najemniho
bytu poskytovaného za
dostupné najemni bydileni
je 65 — 97,5 tis. KE.

Vzdy existuje vyjimka z
Fe¢éeného a ne vzdy dotace
Skodi trhu - podpora
pripravy projektu trhu
extréemné pomaha.




POPTAVKOVY STIMUL

- dotace na avéry na bydleni

ktery umoznuje kupujicim prvniho
bydleni platit 2 % Grok po dobu 10 let,
pficemz rozdil oproti trznim sazbam
je hrazen z rozpoétu (fiskalni naklady
ve vy$i 0,5 % HDP po dobu 10 let)

- subvencovaneé anuitni

splatky

- cilené subvence nakupt
- hypotééni danova dleva
- odpocet Groku
- danové zvyhodnéni dluhu
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Cesta k dostupnosti
bydleni nevede pfres
poptavkove stimuly.




JAK NA DOSTUPNOST BYDLENI?

Studentskeé bydleni

Na univerzitdch
ve studentskych meéstech
(Olomouc, Brno, Praha..)
je 315 tisic studentd
(z nichz jsou cca 18 %
cizinci).
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Dotaéni model financovani

= Vysokd jednordzova potreba financnich zdroju na pocatku
projektu — investi¢ni dotace 484 806 K& na jedno luzko.

= Zdakaz komercnich aktivit.

= |lze predpokladat, ze po 30 letech bude opét tlak na dalsi
dotaci na obnovu.

PPP model

= Provozni dotace — nomindlni soucet za 30 let provozni faze:
580 555 K& na jedno IUzko. Vzhledem k tomu, Ze platba je
rozlozena v case — soucasnd hodnota dané platby je 409
688 KC.

= Veskerd rizika spojend s pripravnou, investi¢ni i provozni
fazi jsou vidy rozlozena tak, aby je nesla ta strana
(privatni/ univerzita), pro kterou jsou rizika ,fiditeln&jsi”.

Bankovni model???




JAK NA DOSTUPNOST BYDLENI?

Druzstevni bydleni

= Podpora druzstevniho
bydleni je podpora
nabidky i poptdavky.
= Cilem bytového druzstva
neni zisk, ale bydleni pro
jeho Cleny.
= Velmi efektivni
participace meést Ci
zameéstnavatelu:
o Iniciace bytovych
druzstev
o Bytovd druizstva
meéstska
o Ndjemné - druzstevni
forma bydleni
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= Druzstevni bydleni je dosazitelnéjsi forma bydleni pro Sirsi
socidlné demografickou skupinu obyvatel - druzstevni
bydleni je dosazitelné pro lidi mladsi, ale | starsi (50 +),
nebo jsou OSVC.
= Druzstevni bydleni je tfeba legislativhé modernizovat:
o VySSi mira vymahatelnosti pfipadnych pohledavek
druzstva vuci druzstevnikim — povazujeme za zaddouci,
aby byla v legislativé vyresena situace, kdy jeden z
druzstevniku neplati své zdvazky vUci druzstvu, které
nasledné musi hradit ostatni druzstevnici za jednoho
neplaticCe.
a Reseni vyporddaciho podilu
o Definovat specifické postaveni zakladatell druzstva —
obci, pfipadné firem-zameéstnavatell, coby subjektd,
které nesou reputachni riziko, nesou iniciacni naklady.




JAK NA DOSTUPNOST BYDLENI?

PPP projekty

PPP model readlizace je
vhodny jak na vystavbu VS
koleji, tak i na vystavbu
ndjemniho bydleni

Privatni partner verejného
zadavatele integruje design
+ vystavbu + Uddrzbu +
ndklady zivotniho cyklu +
financovani

S Diskontovana
Nominalni

V mil. Ké hodnota DPH Poznamka

Klasicka

hodnota DPH (4,5 %)

DPH je hrazeno vyhradné
z CAPEX a v obdobi

zakazka

vystavby
DPH je hrazeno z platby

PPP (DPH pribé&zné, prvni platba do

21 %) 12 mésicd od podpisu
smlouvy

DPH je hrazeno z CAPEX
PPP (DPH + finanénich nakladd

12 %)

= PPP projekty bydleni je mozné realizovat ve velkych
mestech, pfip. shlukovani mensich projektu do jednoho
velkého - je pfed ndmi definovani smluvnich vztahu a
doplnéni do struktury PPP i vztahy mezi verejnymi
zadavateli (obec, stat)

= 7 pohledu danového je PPP projekt sluzba!!! - DPH do 12
meésicu od podpisu smlouvy o PPP, 21 % vs. klasické zakdzka

Najemnl smlouva
Statni agentura (CZI, SFPI ...) Projekt A

Koncesnipmlouva

Koncesionaf Dodavatelsko-investorska
KPI Report




JAK NA DOSTUPNOST BYDLENI?

Statni zaruky Zapojeni zdroju bank

financnich, znalostnich, organizacnich

= Nastroj, ktery pfi vhodném
vyuziti zajisti vytvoreni velké

finanéni paky. Je nutné vést diskusi mezi statem a finanénim
= Ndastroj bezvlivu nastatnici | trhem a hledat takové nastroje podpory, které umi
verejny rozpocet. realizovat obé strany a nejvice pomohou

= Ndstroj, ktery pfi vhodném
vyuziti nebude mit dopad
na rating CR (vyuziti
statnich zaruk je na drovni
cca 30 % potencidlu).

dostupnosti bydleni.
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SPOLECNE STAVIME BUDOUCNOST,
KDE MA KAZDY, KDE BYDLET.

Martina Sieber
@ msieber@csob.cz

N +420 703 855 085
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