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Treba na jizdni kola

Jaky plat meél hypotecCni” sluha? Kterd osopbnost znama z ucepnic pDio-
logie pusobila ve vedeni jedne z hypotecnich bank? Kde si dnes muze-
te dat kvalitni konak v trezorové mistnosti neékdejsino sidla Hypotecni
banky kralovstvi Ceského? To véechno prozradi v ¢lanku externi spolu-
oracovnik Broker Trustu Jiri Kryl.

Jiri Kryl se v Broker Trustu ve-
nuje podpore poradcu v oblasti
hypotecnich uvéru a podili se
na vyvoji a spravé hypotecnich
ndstroju. Tato oblast ho natolik
zajimd, Ze ve volném case sbira
historické dokumenty a infor-
mace. K 100. vyroci zaloZeni
Ceskoslovenské republiky pii-
pravil stfipky z Ceské a morav-
ské uverové historie.

,,Informace a zejména obrazovy
materidl pochézi vétSinou z mé

soukromé sbirky. Sbirani histo-
rickych dokumentu se vénuji od
roku 2009, kdy jsem si na ukdz-
ku poridil prvni starou hypotec-
ni knizku,” vypravi Jirf Kryl.
Mezi své sbirkové klenoty po-
¢itd uveérové knizky, které pro-
sly ménovou reformou v roce
1953, tak i méné znamou refor-
mou z roku 1892, a ddle umeé-
lecky zhotovené Zivotni pojistky
s grafickym motivem od Alfon-
se Muchy.

Jsou-li banky jakozto sttediska vvéru viibec vtvary veku nového,
jsou jimi zejména banky hypotecni, nebot’ list zdstavni vznikd
teprve v druhé polovici stoleti 18tého. Hypotecni ver tepruve
vznikem a rozvojem zdstavniho listu dozndvd zvelebeni a roz-
kvetu. Pro vver hypotecni jest nezbytnym predpokladem svoboda
vlastnictvi nemovitosti a vyvoj institutu knih pozemkovych. Co
do vijvoje knih pozemkovijch Cechy daleko predcily ostatni zemé
korunni, majice od praddona dsky zemské pro statky panské,
dsky meéstské pro reality méstské, a konecné v pozdejsi dobe téz
pozemkové knihy pro statky poddanské (selské), vedené u vrch-
nosti... Nejstarsi dosud zndamy pokus, zriditi banku hypotecni
v Cechdch, jest pokus stavovsky z r. 1762, kdy na popud cis.
Marie Terezie jednalo se o zfizeni pojistovny v Praze... Dalsi
pokus o zrizeni hypotecniho istavu zaznamendn jest z r. 1790,
jest to ndorh dovou ceskyjch slechticu, Jana Hrabéte Buquyoe
a Frant. Antonina hrabéte Kollovrata. Do let dvacdtych spadd
zfizovdni sporitelen jakoZto istavu slouZicich prevdzné uveéru
hypotecnimu. V Cechdch zfizuje se Spofitelna ceskd brzd.
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Spolecné s Jifim Krylem se po-
divdme do pocdtkt samostatné-
ho uvérovdni na Ceském uzemi.
., Verim, Ze kazdého z vdas néco
zaujme, pobavi nebo prekvapi,”
dodava Jiri Kryl.

(Text je kombinaci autentické ci-
tace z knih, citaci zdkoniut dohle-

datelmyjch na internetu a postrehii
Jittho Kryla.)
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Cinnost zah4djila 12. tnora 1825
v den narozenin cisare Frantis-

Prvni verejny hypotecni ustav
na Ceském uzemi zahdjil svoji
¢innost 16. ledna 1865.

Hlavnim tvurcem a prvnim re-
ditelem banky se stal hrabé
Albert Nostitz-Rhieneck. Pro
usporu nédkladu byla z pocdtku
reditelskd funkce pouze Cestna,
neplacena a velikd ¢dst agendy
se obstardvala diurnisty (pisafi
za dennf plat). Rovnéz zde byla
snaha usetfit na nékladech za
kanceldre, proto banka nejprve
sidlila v prondjmu ve Spalené
ulici, nasledné v roce 1871 za-
koupila dum ¢. p. 365 v Perlové
ulici a aZ v roce 1891 presidlila
do nové postaveného bankov-
niho paldce nedaleko dnesniho
hlavniho nddrazi. Dnes v této
budové najdete pétihveézdicko-
vy hotel s unikdtnim barem,
umistétnym v jejim puvodnim
trezoru z roku 1910, nejstarSim
svého druhu ve Stredni Evropé.

ka I., ktery na jeji zaloZen{ prispéel
nejvysst sumou 2 000 zlatych.

Banka je istav zemsky; jako prostiedky k umozZnéni cinnosti jest
ji ddna zdruka zemé za veskeré zdvazky; ddle hotovd zdloha na
zarizeni a nejnutnéjsi bezné platy, splatnd z béznych vyjtézkii.
Provozovacim prostredkem k cinnosti zdpiijckové jest pouze vy-
ddvdni (emisse) zdstavnich listii. Zdkladni kapitdl istavu ddn ne
-byl. Rovneéz nebylo bance ddno prdvo prijimati zirocitelné vklady.
Pravdépodobné stalo se tak v zdjmu Spofitelny Ceské a vznika-
jicich tehdy v Praze bank vydélecnych. Proni zdpiijicka 5 000
zlatych byla povolena rolniku Janu Sechtrovi v Kozominé c. 4.
Proni vibec vyplacend zdpujcka byla zdpiijcka domoovnt, povolend
na dum c. p, 1029-11 v Praze; vyplacena byla manzeliim Josefu
a Frantisce Malym a Josefu a Marii Tichym dne 21. Unora
1865. Do poptdovky po hypotékdch nebylo bance takrka treba ani
zasdhnouti. Jinak bylo vsak s odbytem zdstavnich listu. Praha ne-
méla do roku 1869 bursy, kde by se zdstavni listy nabizely, a ban-
ka sama zdstavnich listu nekupovala, ba do roku 1869 ani nelom-
bardovala, nybrZ vyddvala je vypujciteliim jako zdpiijcku na ruku
misto penéz. Vypravuji se primo tragické prihody z tehdejsi doby,
kterak rolnik, ze wvzddleného
venkova pribyly, jenz musil
jesté prinésti s sebou hotové
penize na predem splatné ro-
ky, kdyZ u bankooni pokladny
prijal zdstaoni listy a tdzal se,
co md s mimi delati, obdrzZel
odpoved’, Ze je to jeho vect,
Ze je muZe prodati, obchdzi
potom po prazskych sméndr-
ndch a bankérich a odbyti jich
nemiize; utraty spojené s pobytem v hlavnim meéste nuti k rych-
lému prodeji papiru, a tak rolnik, podstoupiv viici bance prisny
zdvazek, odchdzi s kapsou poloprdzdnoir.

Cinnost svou zahdjila Hypotecni banka markrabstoi Moravského
dne 22. dubna 1876 spolecnou schiizi zemského vyboru s redi-
telstoim nové banky. Proym teditelem nové banky byl zemskym
snemem zvolen Dr. Rudolf sl. Ott, ndméstkem reditele byl au-
qustinidnsky opat Gregor Johann MendeP.

Jde o, z hodin biologie vam jis-
t¢ dobre znamého, objevitele
zékladnich zdkonu dédic¢nosti.
Mendel v letech 1881 az 1883
zastaval 1 samotnou funkci vrch-
niho reditele banky. Az v roce

1898 banka presidlila do vlast-
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niho nové postaveného paldce.
Dnes v budové sidli brnénsk4d
pobocka Ceskd nédrodni banky
a slavnou historii pripomind
pamétni deska. Ufedni slu-
ha mél v 80. letech 19. stoleti
tabulkovy plat 400 zlatych s na-
rokem na ro¢ni bytné 60 zlat-

ych. Jednalo se o nejnizsi uredni
funkci v této bance. Prdv znaly
tajemnik a kancelarsky fedi-
tel pobiral rocni sluzné ve vysi
2 000 zlatych, aktivitni priplatek
400 zlatych a pétilety priplatek
az 420 zlatych. Dovolim si tvr-
dit, Ze podobné profesni srovné-

ni platu by dnes
dopadlo hure a
1 téch ,,hypotec-
nich sluht® maji
banky mnohem
vice, nez pred
vice jak 130 lety.

Pro rozvoj refinancovdni se stal zdsadnim

Zidkon, dany dne 11. kvétna 1881, jenZ se tyce ulehceni poplatkii p7ri konvertovdni pohleddvdni
hypotecnich, prijaty Frantiskem Josefem 1. Takzvand provddéci vyhldska uvadi: Narizeni ¢. 61, vy-
dané od ministrii prdv a financi, dne 22. cerona 1881, § 5: Také pri konvertovdni, pti kterém se
zaokrouhlenim pohleddvdni nepatrné zuvysi, miize se ulehceni poplatki povoliti, kdyz neni podezrent,
ze tu byl umysl, néjakym jedndnim na oko zdkon obejiti. Vsak z toho, oc¢ konvertované pohleddvdini se
zoyst, ndlezi na vsechen spusob za listinu i za vklad poplatek dle obecnyjch narizeni zapraviti. A velmi
nadcasovd je 1 ndsledujici citace: KaZdd konverse je véci vypoctu ne vzdy zcela jednoduchého i1 pro
toho, kdo podminky ziirocent, spldceni a vedlejsich platiiv u téch kterych istavii znd. Jet’ pri ni tieba
v pocet vziti i poplatky a ndklady znalecké pomoci, kteréZto posléz dotcené byod z pravidla zapotiebi
ne pouze s pravnického hledisté, nybrs i v priciné bankovné-technického provedeni. Ze vsecky tyto
veci prdave u mensich dluhi nepomérné vétsi mérou zachvacuji eventudini iisporu iirokovou z konverse
kynouct, o tom neni tifeba sititi slov'.
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Kolik, na co a jak

7. Praktické prirucky hypoté- Zeme co do kvality a Sife obsahu kum zdvideét, se dozvime nésle-
kédrni, z roku 1930, kterou mu- tehdejsSim bankovnim ufedni- dujict:

Ustavy, které soymi statuty (zejména spotitelna, zdloZna)jsou vdzdny povolovati zdpiijcky jen v rdmci
t. zo. pupildrni jistoty, zapujci maximdlné do 50% odhadni hodnoty domu a pozemkii stavebnich
a do dvou tretin odhadni hodnoty pozemkii zemédélskych. U domu p¥ichazi v vivahu hodnota stavebni
a hodnota vynosovd, jez je vlastné nejdiileZitéjsi pro ocenéni; priimér mezi cenou stavebni a cenou
vynosovou dd ndm t. zo. cenu pravou. Zdpiijcky se poskytuji jako neumoritelné (z nichZ se plati jen
rok, po privadé téZ mimorddné spldtky) a umoritelné. Annuita byjvd zpravidla splatna pololetné ve
dvou stejnyjch Ihiitdch. Uroky ze zdpiijcek jsou splatny bud predem nebo pozadu. KdyZ zdpiijcka byla
zadateli definitivné povolena, ozndmi mu ustav podminky, jez dluzno splniti, aby vér mohl byt vy-
placen. Zejména mu v povolovacim vymeéru sdeli, zda nver bude vyplacen v hotovosti ¢i v zdstavnich
listech vlastni emisse ¢i jinak®.

Na rozdil od sporitelen, cisté zdraZzitelné. V této dobé také knizka na Sicl stroj Singer nebo
hypotecni banky poskytovaly existoval 1 spldatkovy prodej, inzerce na jizdni kola na uvér.
zapujcky ze strany banky ne- jak dokazuje dobova spldtkova
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Spldatkovd knizka 1926 Vkladni kniZka Inzerce v casopisu 1942

Z.droje:

1. Dr. Braf, Albin. Brimé, které se dd zmensit: slovo k rolnikiim a jejich prdatelim. Vyd. 1. Pra-
ha: Nakladem ,,Narodni tiskdrny a nakladatelstva™, 1896

2. Dr. ZENISEK, BedfFich, tajemnik hypotecni banky kralovstvi Ceského, Vznik a vijvoj
Hypotecni banky krdlovstoi Ceského / k padesdtému vyroci bankooni cinnosti. Vyd. 1. Praha:
Nékladem vlastnim, 1915

3. JUDr. Bublik, Stanislav, stdly reditel a Jezek, Viktor, naméstek stél. red. Prilstoleti Hypo-
tecni a zemédélské banky moravské 1876—-1926. Vyd. 1 Brno: Nakladem vlastnim, 1926

4. Dr. SVATON, Karel, prdvni mistoreditel Méstské spotitelny Prazské. Praktickd piirucka
hypotékdrni. Vyd. 1. Praha: Nakladem vlastnim, 1930

strana 75



VYSOKYM C. K. MISTODRZITELSTVIM

KONCESOVANA REALITNI A UVERNI KANCELAR

TELEFON CISLO 4291

VACLAV SVE]DA
PRAHA-NUSLE HAVLICKOVA TR. 59

oG

Diﬂm

KOUPE, PRODE],
VYMENA

DOMU, STATKU, DVORI,
PANSTVI, MLYN T, TO-
VAREN, VILL A VESKE-
RYCH REALIT VIBEC.

i

UVERY, KONVERSE
ZA PODMINEK VEL M1
VYHODNYCH.

aa

ODBORNA SPRAVA

A REVISE
DOMIU PROTI KAUCL

na

VESKERE INFOR-

MACE BEZPLATNE
A CO NEJOCCHOINEIL

=

a% D " oo

r2, /To. 1918

V NUSLICH, dne . 1M

Frvnl koncessovane realitni a uverni kancelare se
v Praze objevily jiZ koncem 19. stoleti. V Adresdri
kralovskeho hlavniho mesta Prahy z roku 1910 jich lze
napocitat vice jak 30. Neni divu, Ze je tento obchodni model
dnes opét na vzestupu. RovnéZ dnesni podminky pro ziskdni
statusu vdazaného zdastupce spotrebitelského uvéru nejsou
niéfm novym. Zakon €. 203 ze dne 19. srpna 1925 znovu
ustanovuje Zivnost soukromého sprostredkovdni koupé, prodeje
a smény realit nebo uveru hypotekarniho i osobniho jako
Zivnost koncesovanou. K nastoupeni této Zivnosti vyZaduje se
kromé vSeobecnych podminek, spolehlivost se zretelem k této
Zivnosti a priukaz dostateéného vSeobecného vzdéldani jakoZ
1 odborné zpusobilosti.

Vlddni narizeni ¢. 71 ze dne 14. kvétna 1926 pak k tomu
bliZe uvddil: Prikaz dostateéného vSeobecného vzdéldni
poddva Zadatel asponi vysvédCenim, Ze s uspéchem vychodil
posledni tridu Skoly obéanské (méStanské). Odbornou
zptisobilost jest prokdzati vysvddéenimi o nejméné pétiletém
zaméstnani v podniku uredné povoleném k soukromeému
sprostredkovdani nebo vysvédCenimi o nejméné sedmileté
éinnesti v jiném podniku, umoZnujicim Zadateli nabyti
codbornych védomosti a zkusSenosti k rddnému vykonu opravnéni
poZadovaného.

V1lddnf narizenfi ¢. 71/1926
§ 4

KazZdy provedeny obchod budiZ zretelné, uplné a dle pravdy

zapsan do prislusné knihy sprostredkovaci, pri¢emz budiz

uvedenos

a) béZné ¢islo a datum,

b) jméno, povolani a byt suastneénych stran,

c¢) predmét jedndni,

d) docilend cena za predmét jedndni, vysSe ndjemného neb
uveéru,

e) vysSe odmén prijatych od smluvnich stran.
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Adresa telagrami MOLGENERAL, PRAHA, /g ‘% #
‘Crain/ 7 i

MOLDAVIA-GENERALLI Y i
AKCIOVA POJISTOVNA V PRAZE

AKCIOVY KAPITAL K& 25,000.000—, SPLACENO 40°,
TELEFON CIS. 22241, 22242, 22243, 22244, 22045,
UCET POST. URADU SEK. C. 10121

e Ilr.ll.f q. | PRAHA, Gne 4.gdPi 1928,

PajAc Qenerall

Oddé&lani.

Predmat

vV odpovédl radte &8 Odvoiwtl ne vyee
uvedend odd@ien a Iradku.

Pan
Frant. Kotysa,

B RS S

g ——— T e p—_— - - -

7ddost za udéleni koncesse
ku provozovédni sprostfedko-
vdni realitnieh obehoddi.

ObdrZeli jsme VA4S ct.dopis ze dne 28,.srpna 1928,

k némuz jste pFipojil opis své Zddosti za udéleni koncese Iku
sprostfedkovdni realitnich obwhodd a sprostFedkovdni uvéru , jeko
i opis VaSeho odvoldni, Fizeného ne ministerstvo obehodu proti za-
nitltéln'rnzhndnuéi zemské sprdvy politické v Praze.

Abychom vyhovéli Vedemu pidni,dali jsme u pirislusné-
ho ufesdu intervenovati a zjistili Jsme toto :

Vafe odvoldni,fizené ne ministerstvo obehodu, jeZ
jste podal u okresni sprdvy politické v Chrudimi,doflo u zemské
sprévy politické pod &,.).256349/0dd.3 & bylo pod 8J.3 B 1991/27
pFedloZeno k vyfizeni ministerstva obechodu,kde dofilo pod &J.
54202/28/I1 b. Referent ministerstva obchodu ne nasi Zédost pro-
zkoumal eely spis & sdélil nademu intervenujicimu dfednikovi,Ze v
nejbli%¥i dobé tuto vdc vyridi N4d dfednik,ktery o této véel s re-
ferentem hovo#*il,nebyl dojmu,Ze oviem Vafemu odvoldni vyhovéno ne=-
bude, Jeito referent zdtraznoval,Ze k iﬁdn-ti nebyly pFipojeny do-

of o
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.2 /0, Pan i- Fovysze, mmm.a. zmmp.-.

‘#'. ----------- L i--qﬁj

- .

kledy,které zdkon uvddi JjekoZto podminku pro udéleni poZedované

koncese,.Zdlraznil ze jména,Ze neni prokdzdra odboynd zplisodilost
- vysvéddeniml o nejméné 5tiletém zeméstnéni v podniku dFedné povo-
leném k soukromému sprostiedkovédni.

Podotykdme ostatné,Ze JiZ po pPelteni Vali Zddosti
chovali Jsme obavu,Ze VaSe odvoléni nebude asi miti dGspdechu,proto-
te Vaje Zddost naudp&'ﬂd& podninﬂi stanovenym zdkonem ze dne

19,.srpna 1925 8.203 sb.z.a n.a vliddnimu naFrizeni ze dne 16.7.1926
&.71 sb.z. a n.
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