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SPLÁTKOVÝ PRODEJ 
FUNGOVAL I V ROCE 1942 

Třeba na jízdní kola 

Jaký plat měl „hypoteční“ sluha? Která osobnost známá z učebnic bio-
logie působila ve vedení jedné z hypotečních bank? Kde si dnes může-
te dát kvalitní koňak v trezorové místnosti někdejšího sídla Hypoteční 
banky království Českého? To všechno prozradí v článku externí spolu-
pracovník Broker Trustu Jiří Kryl.

Jiří Kryl se v Broker Trustu vě-
nuje podpoře poradců v oblasti 
hypotečních úvěrů a podílí se 
na vývoji a správě hypotečních 
nástrojů. Tato oblast ho natolik 
zajímá, že ve volném čase sbírá 
historické dokumenty a infor-
mace. K 100. výročí založení 
Československé republiky při-
pravil střípky z české a morav-
ské úvěrové historie.
„Informace a zejména obrazový 
materiál pochází většinou z mé 

soukromé sbírky. Sbírání histo-
rických dokumentů se věnuji od 
roku 2009, kdy jsem si na ukáz-
ku pořídil první starou hypoteč-
ní knížku,“ vypráví Jiří Kryl. 
Mezi své sbírkové klenoty po-
čítá úvěrové knížky, které pro-
šly měnovou reformou v roce 
1953, tak i méně známou refor-
mou z roku 1892, a dále umě-
lecky zhotovené životní pojistky 
s grafickým motivem od Alfon-
se Muchy. 

Společně s Jiřím Krylem se po-
díváme do počátků samostatné-
ho úvěrování na českém území. 
„Věřím, že každého z vás něco 
zaujme, pobaví nebo překvapí,“ 
dodává Jiří Kryl.  

(Text je kombinací autentické ci-
tace z knih, citací zákonů dohle-
datelných na internetu a postřehů 
Jiřího Kryla.)

Počátky úvěrních bank v českých zemích

Jsou-li banky jakožto střediska úvěru vůbec útvary věku nového, 
jsou jimi zejména banky hypoteční, neboť list zástavní vzniká 
teprve v druhé polovici století 18tého. Hypoteční úvěr teprve 
vznikem a rozvojem zástavního listu doznává zvelebení a roz-
květu. Pro úvěr hypoteční jest nezbytným předpokladem svoboda 
vlastnictví nemovitostí a vývoj institutu knih pozemkových. Co 
do vývoje knih pozemkových Čechy daleko předčily ostatní země 
korunní, majíce od pradávna dsky zemské pro statky panské, 
dsky městské pro reality městské, a konečně v pozdější době též 
pozemkové knihy pro statky poddanské (selské), vedené u vrch-
nosti… Nejstarší dosud známý pokus, zříditi banku hypoteční 
v Čechách, jest pokus stavovský z r. 1762, kdy na popud cís. 
Marie Terezie jednalo se o zřízení pojišťovny v Praze… Další 
pokus o zřízení hypotečního ústavu zaznamenán jest z r. 1790, 
jest to návrh dvou českých šlechticů, Jana Hraběte Buquyoe 
a Frant. Antonína hraběte Kollovrata. Do let dvacátých spadá 
zřizování spořitelen jakožto ústavů sloužících převážně úvěru 
hypotečnímu. V Čechách zřizuje se Spořitelna česká brzo2.

Kvitance České
spořitelny: 1866
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Činnost zahájila 12. února 1825 
v den narozenin císaře Františ-

ka I., který na její založení přispěl 
nejvyšší sumou 2 000 zlatých. 

Hypoteční banka království Českého 

První veřejný hypoteční ústav 
na českém území zahájil svoji 
činnost 16. ledna 1865. 

Hlavním tvůrcem a prvním ře-
ditelem banky se stal hrabě 
Albert Nostitz-Rhieneck. Pro 
úspo ru nákladů byla z počátku 
ředitelská funkce pouze čestná, 
neplacená a veliká část agendy 
se obstarávala diurnisty (písaři 
za denní plat). Rovněž zde byla 
snaha ušetřit na nákladech za 
kanceláře, proto banka nejprve 
sídlila v pronájmu ve Spálené 
ulici, následně v roce 1871 za-
koupila dům č. p. 365 v Perlové 
ulici a až v roce 1891 přesídlila 
do nově postaveného bankov-
ního paláce nedaleko dnešního 
hlavního nádraží. Dnes v této 
budově najdete pětihvězdičko-
vý hotel s unikátním barem, 
umístěným v jejím původním 
trezoru z roku 1910, nejstarším 
svého druhu ve Střední Evropě. 

Hypoteční banka markrabství Moravského 

Jde o, z hodin biologie vám jis-
tě dobře známého, objevitele 
základních zákonů dědičnosti. 
Mendel v letech 1881 až 1883 
zastával i samotnou funkci vrch-
ního ředitele banky. Až v roce 
1898 banka přesídlila do vlast-

Činnost svou zahájila Hypoteční banka markrabství Moravského 
dne 22. dubna 1876 společnou schůzí zemského výboru s ředi-
telstvím nové banky. Prvým ředitelem nové banky byl zemským 
sněmem zvolen Dr. Rudolf šl. Ott, náměstkem ředitele byl au-
gustiniánský opat Gregor Johann Mendel3.

Banka je ústav zemský; jako prostředky k umožnění činnosti jest 
ji dána záruka země za veškeré závazky; dále hotová záloha na 
zařízení a nejnutnější běžné platy, splatná z běžných výtěžků. 
Provozovacím prostředkem k činnosti zápůjčkové jest pouze vy-
dávání (emisse) zástavních listů. Základní kapitál ústavu dán ne
-byl. Rovněž nebylo bance dáno právo přijímati zúročitelné vklady. 
Pravděpodobně stalo se tak v zájmu Spořitelny České a vznika-
jících tehdy v Praze bank výdělečných. První zápůjčka 5 000 
zlatých byla povolena rolníku Janu Sechtrovi v Kozomíně č. 4. 
První vůbec vyplacená zápůjčka byla zápůjčka domovní, povolená 
na dům č. p, 1029-II v Praze; vyplacena byla manželům Josefu 
a Františce Malým a Josefu a Marii Tichým dne 21. Února 
1865. Do poptávky po hypotékách nebylo bance takřka třeba ani 
zasáhnouti. Jinak bylo však s odbytem zástavních listů. Praha ne-
měla do roku 1869 bursy, kde by se zástavní listy nabízely, a ban-
ka sama zástavních listů nekupovala, ba do roku 1869 ani nelom-
bardovala, nýbrž vydávala je vypůjčitelům jako zápůjčku na ruku 
místo peněz. Vypravují se přímo tragické příhody z tehdejší doby, 
kterak rolník, ze vzdáleného 
venkova přibylý, jenž musil 
ještě přinésti s sebou hotové 
peníze na předem splatné úro-
ky, když u bankovní pokladny 
přijal zástavní listy a tázal se, 
co má s nimi dělati, obdržel 
odpověď, že je to jeho věcí, 
že je může prodati, obchází 
potom po pražských směnár-
nách a bankéřích a odbýti jich 
nemůže; útraty spojené s pobytem v hlavním městě nutí k rych-
lému prodeji papíru, a tak rolník, podstoupiv vůči bance přísný 
závazek, odchází s kapsou poloprázdnou2.

Hypoteční banka,
budova postavena 1889–1890

Současný hotelový bar
v bývalé trezorové místnosti
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ního nově postaveného paláce. 
Dnes v budově sídlí brněnská 
pobočka Česká národní banky 
a slavnou historii připomíná 
pamětní deska. Úřední slu-
ha měl v 80. letech 19. století   
ta bulkový plat 400 zlatých s ná -
ro kem na roč ní bytné 60 zlat-

ých. Jednalo se o nejniž ší úřední 
funkci v této bance. Práv znalý 
tajemník a kancelářský ředi- 
tel pobíral roční služ né ve výši 
2 500 zlatých, aktivitní příplatek 
400 zlatých a pětiletý příplatek 
až 420 zlatých. Dovolím si tvr-
dit, že podobné profesní srovná-

ní platů by dnes 
dopadlo hůře a 
i těch „hypoteč-
ních sluhů“ mají 
banky mnohem 
více, než před 
více jak 130 lety.

Základy refinancování 

Pro rozvoj refinancování se stal zásadním

Měnové reformy 

Měnové reformy se samozřejmě 
netýkaly jen bankovních vkla-
dů a hotovosti, ale také dluhů. 
Oproti měnové reformě z roku 

z roku 1892. Do měnové refor-
my se používal jako měna zlatý. 
Nová měna  vycházela koruna
ze zlatého v poměru 1 zlatý = 
2 koruny (z toho vyplývá do-
dnes lidové označení „pětka“ 
pro desetikorunu). Prosazování 
nové měny bylo však zdlouha-
vým procesem. Trvalo téměř 8 
let, než byla stažena a zneplat-
něna měna předchozí, definitiv-
ně byla tedy koruna jako jedi-
né oficiální platidlo Rakouska 
Uherska zavedena až 1. ledna 
1900. 

Knížka úroční spořitelny
královského města Loun 1894

Zákon, daný dne 11. května 1881, jenž se týče ulehčení poplatků při konvertování pohledávání 
hypotečních, přijatý Františkem Josefem I. Takzvaná prováděcí vyhláška uvádí: Nařízení č. 61, vy-
dané od ministrů práv a financí, dne 22. června 1881, § 5: Také při konvertování, při kterém se 
zaokrouhlením pohledávání nepatrně zvýší, může se ulehčení poplatků povoliti, když není podezření, 
že tu byl úmysl, nějakým jednáním na oko zákon obejíti. Však z toho, oč konvertované pohledávání se 
zvýší, náleží na všechen spůsob za listinu i za vklad poplatek dle obecných nařízení zapraviti. A velmi 
nadčasová je i následující citace: Každá konverse je věcí výpočtu ne vždy zcela jednoduchého i pro 
toho, kdo podmínky zúročení, splácení a vedlejších platův u těch kterých ústavů zná. Jeť při ní třeba 
v počet vzíti i poplatky a náklady znalecké pomoci, kteréžto posléz dotčené bývá z pravidla zapotřebí 
ne pouze s právnického hlediště, nýbrž i v příčině bankovně-technického provedení. Že všecky tyto 
věci právě u menších dluhů nepoměrně větší měrou zachvacují eventuální úsporu úrokovou z konverse 
kynoucí, o tom není třeba šířiti slov1.

Řehoř Mendel
1822–1884

1953 je méně známá měnová
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Kolik, na co a jak 

Z Praktické příručky hypoté-
kární, z roku 1930, kterou mů-

žeme co do kvality a šíře obsahu 
tehdejším bankovním úřední-

kům závidět, se dozvíme násle-
dující: 

Na rozdíl od spořitelen, čistě 
hypoteční banky poskytovaly 
zápůjčky ze strany banky ne-

zdražitelné. V této době také 
existoval i splátkový prodej, 
jak dokazuje dobová splátková 

knížka na šicí stroj Singer nebo 
inzerce na jízdní kola na úvěr.

Inzerce v časopisu 1942Splátková knížka 1926 Vkladní knížka

Ústavy, které svými statuty (zejména spořitelna, záložna)jsou vázány povolovati zápůjčky jen v rámci 
t. zv. pupilární jistoty, zapůjčí maximálně do 50% odhadní hodnoty domů a pozemků stavebních 
a do dvou třetin odhadní hodnoty pozemků zemědělských. U domů přichází v úvahu hodnota stavební 
a hodnota výnosová, jež je vlastně nejdůležitější pro ocenění; průměr mezi cenou stavební a cenou 
výnosovou dá nám t. zv. cenu pravou. Zápůjčky se poskytují jako neumořitelné (z nichž se platí jen 
úrok, po případě též mimořádné splátky) a umořitelné. Annuita bývá zpravidla splatna pololetně ve 
dvou stejných lhůtách. Úroky ze zápůjček jsou splatny buď předem  nebo pozadu. Když zápůjčka byla 
žadateli definitivně povolena, oznámí mu ústav podmínky, jež dlužno splniti, aby úvěr mohl být vy-
placen. Zejména mu v povolovacím výměru sdělí, zda úvěr bude vyplacen v hotovosti či v zástavních 
listech vlastní emisse či jinak4.

Zdroje: 
1. Dr. Bráf, Albín.  Vyd. 1. PraBřímě, které se dá zmenšit: slovo k rolníkům a jejich přátelům. -

ha: Nákladem „Národní tiskárny a nakladatelstva“, 1896
2. Dr. ŽENÍŠEK, Bedřich, tajemník hypoteční banky království Českého, Vznik a vývoj 

Hypoteční banky království Českého / k padesátému výročí bankovní činnosti. Vyd. 1. Praha: 
Nákladem vlastním, 1915

3. JUDr. Bublík, Stanislav, stálý ředitel a Ježek, Viktor, náměstek stál. řed. Půlstoletí Hypo-
teční a zemědělské banky moravské 1876–1926. Vyd. 1 Brno: Nákladem vlastním, 1926

4. Dr. SVATOŇ, Karel, právní místoředitel Městské spořitelny Pražské. Praktická příručka 
hypotékární. Vyd. 1. Praha: Nákladem vlastním, 1930
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